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TITOLO    I

DISPOSIZIONI GENERALI
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ART.1 - OGGETTO E STRUTTURA DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

L�oggetto del presente Regolamento � la disciplina di ogni attivit� comportante la trasformazione

urbanistica ed edilizia del territorio comunale urbano ed extraurbano.

Per le operazioni legate al ciclo produttivo dell�agricoltura si fa riferimento alla Legge Regione Toscana

n.25  del 24/04/1997.

I citati interventi sono inoltre disciplinati dagli strumenti urbanistici vigenti.

Il presente Regolamento contiene:

A) Disposizioni di carattere obbligatorio desunte da leggi e da normative di carattere nazionale e regionale.

B) Disposizioni obbligatorie ma con carattere ed interesse eminentemente locale o legato alla problematica

urbanistica ed edilizia comunale, alla sua organizzazione ed alla sua gestione.

Le disposizioni di cui al punto A) sono modificabili secondo le norme di legge.

ART.2 - RIFERIMENTI LEGISLATIVI E NORMATIVI DI BASE

Leggi nazionali

- R.D. 16/03/1942, n.262 - Codice Civile, stralcio

- Legge 17/08/1942, n,1150, Legge Urbanistica, con le integrazioni e modifiche della Legge 06/08/1967, n.7765,

Legge Ponte - D.L. 19/11/1968, n.1187

- Legge 03/11/1952, n.1902 - Misure di salvaguardia in pendenza dell�approvazione dei Piani Regolatori

- Legge 05/07/1966, n.517 - Modifica alla Legge 03/11/1952, n.1902

- Decreti Ministeriali, 01-02/04/1968 - Distanza dai nastri stradali e standards urbanistici

- Legge 01/06/1971, n.291 - Provvedimenti per l�accelerazione di procedure in materia di opere pubbliche ed in

materia urbanistica e per l�incentivazione dell�attivit� edilizia e relativo D.M. 27/07/1971

- Legge 02/02/1974, n.64 - Provvedimenti per le costruzioni con particolari prescrizioni per le zone sismiche

- D.M. 05/07/1975 - Modificazioni alle istruzioni ministeriali 20/06/1896 relativamente all�altezza minima ed ai

requisiti igienico-sanitari principali dei locali d�abitazione



Comune di Cinigiano
P r o v i n c i a  d i  G r o s s e t o
P i a z z a l e  C a p i t a n o  B r u c h i ,  1– 5 8 0 4 4-C I N I G I A N O
Tel. 0564/993407–Fax: 0564/994103–E-mail:comune@comune.cinigiano.gr.it

- Legge 30/04/1976, n.373 - Norme per il contenimento del consumo energetico per usi termici negli edifici

- Legge 28/01/1977, n.10 - Norme per la edificabilità dei suoli

- Legge 03/01/1978, n.1 - Accelerazione delle procedure per l�esecuzione di opere pubbliche e di impianti e

costruzioni industriali

- Legge 05/08/1978, n.457 - Norme per l�edilizia residenziale

- Legge 25/03/1982, n.94 - Conversione in legge, con modificazioni del Decreto Legge 23/01/1982, n.9,

concernente norme per l�edilizia residenziale e provvidenze in materia di sfratti - Testo della Legge coordinata

con il Decreto Legge 23/01/1982, n.9

- Legge 28/02/1985, n.47 - Norme in materia di controllo dell�attivit� urbanistico -edilizia, sanzioni, recupero e

sanatoria delle opere abusive

- Decreto Legge 27/06/1985, n.312 - Disposizioni urgenti per la tutela delle zone di particolare interesse

ambientale, convertito, con modificazioni, nella Legge 08/08/1985, n.431

- Legge 13/89 - Eliminazione barriere architettoniche

- Legge 46/90 - Impianti tecnologici

- Legge 122/90 - Parcheggi

- Legge 142/90 - Norme per l�accesso agli atti amministrativi

- D.P.C.I. 01/03/1991 - Limiti massimi di esposizione a rumore negli ambienti abitativi e nell�ambiente esterno

- Decreto Legge 30/04/1992, n.285 - Nuovo Codice della Strada e relativo regolamento di attuazione

Leggi sulla casa:

- Legge 18/04/1962, n.167 - Disposizioni per favorire l�acquisizione di aree fabbricabili per l�edilizia economica

e popolare con modificazioni ed integrazioni con Legge 21/07/1965, n.904

- Legge 29/09/1964, n.847 - Autorizzazione ai comuni e loro consorzi a contrarre mutui per l�acquisizione delle

aree ai sensi della Legge 18/04/1962, n.167

- Legge 22/10/1971, n.865 - Programmi e coordinamento dell�edilizia pubblica residenziale; norme sulla

espropriazione per pubblica utilità; modifiche ed integrazioni alle Legge 17/08/1942, n.1150; 18/04/1962,

n.167; 29/09/1964, n.847 ed autorizzazione di spesa per interventi straordinari nel settore dell�edilizia

residenziale, agevolata e convenzionata

Leggi Regionali:
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- Legge Regionale 03/07/1972, n.17 - Norme per l�esercizio delle funzioni trasferite o delegate alla Regione dal

D.P.R. 15/01/1972, n.8 in materia di urbanistica e viabilità, acquedotti e lavori pubblici di interesse regionale

- Legge Regionale 19/02/1979, n.10 - Norme urbanistiche transitorie relative alle zone agricole

- Legge Regionale 02/11/1979, n.52 - Sub delega ai Comuni delle funzioni amministrative riguardanti la

protezione delle bellezze naturali

- Legge Regionale 25/01/1980, n.10 - Modifica alla Legge Regionale 02/11/1979, n.52 relativa alla sub delega ai

Comuni delle funzioni amministrative riguardanti la protezione delle bellezze naturali

- Legge Regionale 30/04/1980, n.36 - Disciplina transitoria per la coltivazione di cave e torbiere

- Legge Regionale 15/05/1980, n.53 - Norme per l�esercizio delle funzioni attribuite alla Regione dalle Legge

10/05/1976, n.319 e 02/01/1979, n.650 e delega in materia di tutela delle acque dall�inquinamento

- Legge Regionale 21/05/1980, n.59 - Norme per gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente

- Legge Regionale 06/12/1982, n.88 - Disciplina dei controlli sulle costruzioni in zone soggette a rischi sismico

- Legge Regionale 30/06/1984, n.41 - Norme regionali di attuazione della Legge 10/77 �Norme per la

edificabilit� dei suoli� e successive modifiche. Abrogazione della Legge Regionale 24/08/1977, n.60

(abrogata)

- Legge Regionale 07/05/1985, n.51 - Prime disposizioni di attuazione L.47/85 recante norme in materia di

controllo attività urbanistico-edilizia, sanzioni, recupero e sanatoria opere abusive

- Deliberazione Consiglio Regionale Toscano n.296 del 19/07/1988

- Piano Paesaggistico Regionale

- Legge Regionale 09/01/1989, n.3 - Risparmio energetico

- Legge Regionale 23 maggio 1994 n. 39 -Disciplina del mutamento di destinazione d�uso-

- Legge Regionale 16 gennaio 1995 n. 5 - Norme per il governo del territorio -

- Legge Regionale 25/04/97 n. 25 - Costruzioni in zona agricola -

- Legge Regionale 14/10/99 n. 52 - Norme sulle concessioni etc.

ART.3 - FUNZIONI EX L.R. 2/11/79 N. 52

COLLEGIO DEGLI ESPERTI IN MATERIA AMBIENTALE E PAESAGGISTICA
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Per l�esercizio delle funzioni di cui alla Legge Regionale n.24 del 19/04/1993 contenente �Modifiche

alla Legge Regionale 02/11/1979, n.52 - Sub-delega ai Comuni delle funzioni amministrative riguardanti la

protezione delle bellezze naturali�, � costituito un colleg io di esperti in materia, nominati dal Consiglio

Comunale con voto limitato a due, e scelti tra gli esperti in materia paesistica ed ambientale aventi i seguenti

requisiti:

- Iscritti da almeno cinque anni negli albi degli ordini professionali degli architetti, agronomi e geologi, o in

possesso del diploma post-universitario di specializzazione in materia paesaggistico-ambientale.

Il collegio degli esperti dicui sopra  è chiamato ad esprimersi su tutte le richieste di autorizzazione o

Concessione Edilizia o denuncie di inizio attività che interessino edifici o terreni sottoposti a tutela ambientale

ai sensi delle vigenti leggi in materia.

Il parere deicomponentiil Collegio degli Esperti può essere espresso anche singolarmente a seconda dei

contenuti delle proposte progettuali.

Il Responsabile delprocedimento istruttorio valuterà singolarmente i casi per i quali sarà necessario ilparere

collegiale che, nel caso, dovrà essere espresso a maggioranza.
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T I T O L O  II

NORME PROCEDURALI
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ART 4 - OPERE SOGGETTE A CONCESSIONE EDILIZIA

Sono considerate trasformazioni urbanistiche ed edilizie  soggette a concessione edilizie, in quanto

incidono sulle risorse essenziali del territorio:

a- gli interventi di nuova edificazione;

b- la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria da parte di  soggetti diversi dal Comune;

c- la realizzazione di infrastrutture e di impianti , anche per pubblici servizi, che comporti la trasformazione in

via permanente di suolo inedificato;

d- la realizzazione di depositi di merci o di materiali, e la realizzazione di impianti per attività produtive

all�aperto, che comporti l�esecuzione di lavori cui consegua la trasformazione permanente del suolo

inedificato;

e- gli interventi di ristrutturazione urbanistica, cio� quelli rivolti a sostituire l�esistente tessuto urbanistico -

edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi , anche con la modificazione

del disegno dei lotti , degli isolati e della rete stradale;

f- le addizioni volumetriche agli edifici esistenti  non assimilate alla ristrutturazione edilizia.

Per le opere pubbliche dei comuni , l�atto comunale, con il quale il progetto esecutivo  � approvato o

l�opera  autorizzata secondo le modalit� previste dalla legge 11 febbraio1994 n. 109 e successive

modificazioni ha i medesimi effetti della concessione edilizia.

ART.5 -OPERE ED INTERVENTI SOTTOPOSTI AD ATTESTAZIONE DI CONFORMITA� E/O

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

Sono sottoposti ad attestazione di conformità con le vigenti norme degli strumenti urbanistici e dei

regolamenti  edilizi comunali, delle salvaguardie regionali, provinciali e comunali:

a) gli interventi di cui all�articolo precedente qualora siano specificamente disciplinati dai regolamenti

urbanistici di cui all�art. 28 della L.R. 5/95, dai programmi integrati d�intervento  di cui all�art. 29 della stessa

legge regionale, dai piani attuativi, laddove tali strumenti contengano precise disposizioni plani-

volumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata esplicitamente dichiarata da
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un�esplicita attestazione del Consiglio Comunale da rendersi in sede di approvazione dei nuovi strumenti o in

sede di ricognizione di quelli vigenti previo parere dell�uficiocompetente in materia.

b) le opere di reinterro e di scavo non connesse all�attivit� edilizia o alla conduzione dei fondi agricoli e che non

riguardano la coltivazione di cave e torbiere;

c) le recinzionicon fondazioni continue ed i muri di cinta;

d) le opere pertinenziali, ivi compresi i parcheggi all�aperto o interrati;

e) i mutamenti di destinazione d�uso degli immobili , edifici ed aree  anche in assenza di  opere edilizie, nei casi

previsti dalla L.R. 39/94;

f) la demolizione di edifici o di manufatti non preordinati alla ricostruzione o alla nuova edificazione;

g) le occupazioni di suolo per esposizione o deposito0 di merci o lmateriali, che non comportino trasformazione

permanente del suolo stesso.

Sono inoltre oggeto di attestazione di conformità i seguenti  interventi sul patrimonio edilizio esistente:

a) interventi di manutenzione ordinaria recanti mutamento  dell�esteriore aspetto degli immobili;

b) interventi di manutenzione straordinaria , ossia le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire

parti anche strutturali degli edifici , nonchè per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari  e tecnologici

, sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singole unità immobiliari ; detti interventi non possono

comportare modifiche della destinazione d�uso;

c) interventi di restauro e risanamento conservativo, ossia quelli rivolti a conservare l�organismo edilizio e ad

assicurare la funzionalità mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici,

formali  e strutturali dell�organismo stesso, ne consentano destinazioni d�uso con essa compatibili; tali

interventi comprendono il rinnovo degli elementi costitutivi  dell�edificio, l�inserimento degli elementi

acesori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell�uso, l�eliminazine de gli elementi estranei all�organismo

edilizio; tali interventi comprendono altresì gli interventi sistematici, eseguiti mantenendo gli elementi

tipologici formali e strutturali dell�organismo edilizio, volti a conseguire l�adeguamento funzionale degli

edifici, ancorchè recenti;

d) interventi di ristrutturazione edilizia, ossia quelli rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un

insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo  edilizio in tutto o in parte diverso dal

precedente; tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
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dell�edificio, la eliminazione, la modifica e l�inserimento di nuovi elementi ed impianti; tali interventi

comprendono altresì:

1) le demolizioni con fedele ricostruzione degli edifici, intendendo per fedele ricostruzione quella realizzata

con identici materiali e con lo stesso ingombro planivolumetrico, fatte salve sclusivamente le innovazioni

necessarie per l�adeguamento alla normativa antisismica;

2) la demolizione di volumi secondari e la loro ricostruzione in diversa collocazione sul lotto di pertinenza;

3) le addizioni, anche in deroga agli indici di fabbricabilità per realizzare i servizi igienici, i volumi tecnici e

le autorimesse pertinenziali, il rialzamento del sottotetto, ove ciò non sia escluso dagli strumenti

urbanistici, al fine di renderlo abitabile senza che si costituiscano nuove unità immobiliari

e) interventi necessari al superamento delle barriere architettoniche  ed all�adeguamento degli immobili per le

esigenze dei disabili, anche in aggiunta ai volumi esistenti e in deroga agli indici di fabbircabilità.

Le opere e gli interventi di cui sopra sono suberdinati alla autorizzazione edilizia rilasciata dal Comune,

ove sussista anche una sola delle seguenti condizioni:

a) gli immobili interessati siano assoggettati a vincolo ai sensi della Legge 1089/39;

b) per l�esecuzione delle opere sia prescritto anche il rilascio dell�autorizzazione  di cui all�art. 7 della Legge

1497/1939;

c) gli immobili interessati siano asoggettati alla disciplina di cui alla Legge 394/91 (aree protette);

d) gli immobili interessati  siano assoggettati a disposizioni immediatamente operative dei piani predisposti ai

sensi della L. 431/85 o alle prescrizioni  o alle misure di salvaguardia dei piani di bacino di cui al Titolo II

capo II della Legge 183/89;

e) gli immobili interessati siano compresi nelle zone �A� di cui al D.M. 1444/1968 e le opere comportino

modifiche della sagoma e dei prospetti o modifichino la destinazione d�uso;

f) il preventivo rilascio dell�autorizzazione sia espressamente previsto dagli strumenti urbanistici comunali

ancorchè soltanto adottati , con riferimento ad immobili che siano comunque giudicati meritevoli di tutela per

particolari motivi di carattere storico, culturale,architettonico od estetico.

In applicazione della L.R. 39/94 art. 3, chiunque intenda mutare la destinazione d�uso degli immobili ,

anche in assenza di opere edilizie, è tenuto a chiedere la preventiva autorizzazione al Sindaco o presentare la

attestazione di conformità di cui sopra.
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ART.6 - INTERVENTI AMMISSIBILI CON PROCEDURE D�URGENZA

Oltre alle opere da eseguire su ordinanza del Sindaco per la tutela della pubblica incolumità, potranno

essere iniziate, senza domanda preventiva, le opere da eseguirsi quando siano motivate da carattere di urgenza e

necessità.

Queste opere possono essere attuate senza preventiva domanda: entro ventiquattro ore deve essere data,

però, comunicazione al Sindaco mediante lettera raccomandata.

La domanda e la documentazione relativa alle opere da eseguire deve essere comunque essere presentata

al Sindaco entro quindici (15) giorni dall�inizio degli stessi.

ART. 7 - AMBITO DI APPLICAZIONE

Ai fini del rilascio della concessione edilizia o dell�autorizzazione edilizia o della presentazione

dell�attestazione di conformit�, il presente regolamento edilizio elenca per ogni tipo di opera e di intervento la

documentazione e gli elaborati progettuali da produrre in materia urbanistica, ambientale , sanitaria e di

sicurezza del lavoro nei cantieri previsti dalla legislazione vigente.

Non pu� essere prescritta all�interessato la preventiva acquisizione di autorizzazioni, documentazioni e

certificazioni di competenza delk Comune stesso.

La completezza formale della domanda di concessione o di autorizzazione, ovvero della denuncia di

inizio dell�attivit� � verificata dal responsabile del procedimento entro il termine perentorio diquindici giorni

dalla presentazione; qualora la domanda o la denuncia risulti incompleta o non conforme alle norme di cui al

primo comma, entro lo stesso termine ne viene data motivata comunicazione all�interessato, invitandolo a

presentare le integrazioni necessarie ai fini istruttori o della conformità.

L�acquisizione di tutti i pareri, nullaosta o atti di assenso comunque denominati essenziali per la

valutazione del progetto , è a carico del Comune nei termini temporali del procedimento anche mediante la

convocazione di apposita conferenza dei servizi.
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Sono fatte salve le procedure indicate dal D.P.R. 20/10/98, n. 447 (semplificazione interventi

insediamenti produttivi) per le opere dallo stesso disciplinate.

ART. 8 - PROCEDURE PER IL RILASCIO DELLA CONCESSIONE

La concessione edilizia è data al proprietario o a chi ne abbia titolo.

Al momento della presentazione della domanda di concessione edilizia è comunicato al richiedente o ad

un suo delegato, il nominativo del responsabile del procedimento.

L�esame delle domande risultate formalmente complete si svolge secondo l�ordine di present azione, fatte

salve quelle relative alle varianti in corso d�opera e quelle relative alle opere di pubblico interesse .

Entro i sessanta giorni successivi alla presentazione della domanda, o della documentazione  integrativa ,

il responsabile del procedimento cura l�istruttoria , acquisisce i pareri necessari , esprime con relazione la

propria valutazione diconformità del progetto alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie e di conseguenza, entro i

successivi quindici giorni emana il provvedimento definitivo.

Qualora i pareri necessari non siano stati resi entro il termine di cui sopra, si prescinde da essi.

Decorso inutilmente il termine per l�emanazine del provvedimento definitivo, l�interessato pu� , con atto

trasmesso in plico raccomandato con avviso di ricevimento richiedere l�adempimento entro quindici giorni dal

ricevimento della richiesta.

Decorso inutilmente anche il termine di cui sopra, l�interessato pu� inoltrare istanza al difensore civico

comunale, se costituito, ovvero al difensore civico regionale, il quale nomina , entro i quindici giorni successivi

, un �commissario ad acta� che nel termine di sessanta giorni adotta il provvedimento che ha i medesimi effetti

della concessione edilizia.

Alle varianti alle concessioni edilizie si applicano le medesime disposizioni previste per il rilascio di

concessioni.

Per le opre ricadenti nell�ambito di applicazione del d.lgs. 14/08/96 n. 494, concernente le prescrizioni

minime di sicurezza e di salute nei cantieri  temporanei o mobili, l�efficacia della concessione edilizia è sospesa

fino alla trasmissione all�AUSL competente della notifica preliminare, ai sensi dell�art. 11 dello stesso d.lgs.
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La notifica, d� atto dell�avvenuta redazione del piano di sicurezza e di coordinamento, e , nei casi

previsti , del piano generale di sicurezza, ai sensi degli articoli 12 e 13 dello stesso D.Lgs.

ART. 9 - PROCEDURE PER IL RILASCIO DELL�AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

L�autorizzazione edilizia � rilasciata al proprietario o a chi ne abbia titolo.

All�autorizzazione si applicano le procedure previste per la concessione edilizia.

ART. 10 - PROCEDURA PER LA DENUNCIA DI INIZIO DELL�ATTIVITA�

Almeno venti giorni prima dell�effettivo inizio dei lavori, il proprietario, o chi ne abbia titolo, deve

presentare la denuncia dell�inizio dell�attivit�, accompagnata da una dettagliata relazione a firma di un

progettista abilitato, nonchè dagli elaborati progettuali, che asseveri la conformità delle opere da realizzare agli

strumenti urbanistici adottati o approvati ed al presente regolamento edilizio , nonchè al rispetto delle norme di

sicurezza  e di quelle igienico sanitarie.In caso di richiesta di integrazioni documentali il termine di cui al

presente comma decorre nuovamente per intero a partire dalla data di presentazione della documentazione

integrativa.

Per le opere ricadenti nell�ambito di applicazione del d.lgs. 494/96, nella denuncia � contenuto

l�impegno a comunicare al Comune l�avvenuta trasmissione all�AUSL della notifica preliminare di cui all�art.

11 dello stesso d.lgs., attestante anche la redazione del piano di sicurezza e di coordinamento, e, nei casi

previsti, del piano generale di sicurezza, ai sensi degli articoli 12 e 13  dello stesso decreto . L�inosservanza di

detti obblighi impedisce l�inizio dei lavori.

Nel caso di varianti in corso d�opera la denuncia � integrata a cura dell�interessato con la descrizione

delle variazioni apportate al progetto depositato; all�integrazione della denuncia si applicano le disposizioni

previste per la denuncia stessa.

La denuncia di inizio dell�attivit� consente l�esecuzione dei relativi lavori entro il termine massimo di tre

anni.

Ai fini della dichiarazione asseverata di cui agli articoli precedenti e delle eventuali  integrazioni, il

progettista assume la qualità di persona esercente un servizio di pubblica necessità ai sensi degli articoli 359 e
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481 del codice penale. Il Comune, qualora entro i terminiindicati riscontri l�assenza di una o pi� delle

condizioni stabilite, notifica agli interessati l�ordine motivato di non azttuare le trasformazioni previste, e, nei

casi di false attestazioni dei professionisti abilitati, ne d� contestuale notizia all�autorit� giudiziaria ed al

consiglio dell�ordine di appartenenza.

L�esecuzione delle opere subordinate a denuncia di inizio attivit� � sottoposta alla disciplina definita

dalle norme nazionali, e regionali vigenti per le corrispondenti opere eseguite su rilascio della concessione

edilizia o della autorizzazione.

ART.11 - ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI DIRETTI

Le procedure per attuare l�intervento diretto relativamente alle singole categorie (salvo le disposizioni

diverse o più restrittive, relative ai singoli manufatti ed alle zone omogenee di piano, derivanti da Leggi

Nazionali e Regionali in materia di tutela ambientale; fatte salve inoltre le prescrizioni per la sicurezza degli

impianti e per la prevenzione infortuni e nome per la salvaguardia di esigenze di carattere igienico sanitario e le

necessarie autorizzazioni) sono le seguenti:

- LA ATTESTAZIONE DI CONFORMITÀ:

per effettuare gli interventi soggetti a attestazione di conformit� valgono le modalit� procedurali dicui all�art. 9

della L.R. 52/99.

- L�AUTORIZZAZIONE EDILIZIA:

per effettuare gli interventi soggetti ad autorizzazione del Comune, salvo quelli di cui al comma successivo,

deve essere presentata una domanda.

La domanda in bollo dovrà essere indirizzata al Sindaco ed essa devono essere indicate le caratteristiche

dell�intervento, la sua esatta ubicazione, la destinazione d�uso e descritte sinteticamente le opere previste con

l�indicazione dei materiali impiegati. Dovranno altres� essere allegati alla domanda tutti quei documenti che

l�Ufficio Tecnico Comunale riterr� indispensabili per la sua corretta e completa istruttoria.

- L�AUTORIZZAZIONE AL RESTAURO CONSERVATIVO:

Gli elaborati e la documentazione da prodursi per la richiesta di autorizzazione o per la presentazione di

attestazione di conformità per le opere di restauro conservativo sono gli stessi successivamente specificati per
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la richiesta di concessione; a questi deve essere aggiunta la documentazione storica necessaria a giustificare le

scelte ed i criteri adottati nella elaborazione del progetto.

- LA CONCESSIONE:

Gli elaborati e la documentazione da prodursi sono quelli di seguito specificati:

La domanda di Concessione Edilizia dovrà essere compilata in bollo ed indirizzata al Sindaco.

Oltre alla specificazione dell�oggetto della domanda dovranno anche esser indicate le generalit�, il domicilio

ed il Codice Fiscale del proprietario o dell�avente titolo e del progettista e per quest�ultimo anche il numero di

iscrizione all�Albo Professionale; la domanda dovr� essere firmata da entrambi.

Se il richiedente non � proprietario dell�area o del fabbricato alla domanda dovr� essere allegata la

dichiarazione di assenso del proprietario resa nei modi di legge.

Per le aree edificabili e per i fabbricati appartenenti a persone giuridiche, la domanda di concessione deve

essere sottoscritta dall�organo che ne ha la legale rappresentanza.

La domanda di Concessione Edilizia deve essere corredata dagli elaborati necessari alla categoria dei lavori

che si intende realizzare.

Gli elaborati possono essere suddivisi nelle seguenti categorie:

a) Documenti ed elaborati necessari per richiedere un parere preventivo a mezzo di planovolumetrico

b) Documenti ed elaborati necessari per richiedere la Concessione Edilizia

c) Documenti necessari per il ritiro della Concessione Edilizia

Il contenuto dei documenti ed elaborati è definito come segue:

1) Estratto autentico della mappa catastale o tipo di frazionamento rilasciata in data non anteriore a sei (06)

mesi.

2) Planimetria dello stato di fatto in rapporto 1:500 in caso di proposte urbanistiche e non inferiore al rapporto

1:200 in caso di proposte edilizie, con le seguenti indicazioni:

- Stato di fatto delle proprietà confinanti considerate nella loro interezza, per una fascia di ml.20,00 con

indicazioni delle destinazioni d�uso dei fabbricati, anche accessori, delle aree scoperte (ponteggi, piazzali

di carico e scarico, depositi di materiali, lavorazioni allo scoperto, pavimentazioni, giardini, alberature di

alto e medio fusto, cordonature, etc.), le recinzioni, gli ingressi ed ogni altro particolare di rilievo.
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- Orientamento, toponomastica, quote altimetriche e planimetriche del terreno e dei manufatti esistenti ed

ogni altro elemento atto a chiarire le modificazioni apportate dell�opera all�ambiente circostante.

- Planimetria dimostrativa delle opere di urbanizzazione previste quali strada, fogne, servizi, quote

altimetriche di progetto e con il corredo eventuale di sezioni e particolari.

Devono essere individuati i punti di raccordo con le reti pubbliche ed in loro mancanza le caratteristiche

di provvista, evacuazione ed uso delle opere in oggetto.

- Con apposita grafia se necessario verranno rappresentati i distacchi che l�edificazione deve mantenere da

elettrodotti, metanodotti, fognature, pozzi, acquedotti, etc.

3) Per tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esistente vi comprese le demolizioni va eseguito un rilievo

quotato dei fabbricati interessati dall�intervento almeno in scala da 1:100, comprensivo di tutti i piani delle

sezioni e dei prospetti con l�indicazione delle destinazioni d�uso e delle propriet�.

Per gli edifici sottoposti a restauro e risanamento conservativo si prescrive che oltre ai citati elaborati sia

realizzato il rilievo in scala 1:50 ed a questo sia aggiunta la documentazione storica necessaria a giustificare

le scelte ed i criteri adottati nell�elaborazione del progetto.

4) Documentazione fotografica con positive formato minimo cm.13 per cm.18 estesa anche agli elementi

circostanti o contigui e che possono essere utili per valutare  rapporti ambientali.

5) Computo degli indici e verifica delle prescrizioni urbanistiche.

6) Disegni, in rapporto non inferiore di 1:100, delle piante di tutti i piani e della copertura dell�opera con le

seguenti indicazioni:

- destinazione d�uso dei locali;

- quote planimetriche ed altimetriche;

- dimensione delle aperture;

- ubicazione degli apparecchi igienici;

- ubicazione e caratteristiche di canne fumarie e canne areazione forzata;

- ubicazione e caratteristiche di scale, collegamenti verticali in genere, ascensori, montacarichi

- gli ingombri dei volumi tecnici devono essere riportati su tutti gli elaborati grafici;

- ubicazioni e caratteristiche degli scarichi verticali, dei pozzetti di ispezione delle acque meteoriche, delle

acque di scarico, chiare e luride ed eventualmente di quelle industriali o di qualsiasi altro impianto di
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depurazione, delle condutture interessate fino all�immissione nella fognatura pubblica od altro luogo

autorizzato;

- strade e parcheggi;

- pavimenti delle aree scoperte, recinzione, ingressi, arredi fissi, cordonature, tappeti erbosi, piante di alto

fusto;

- materiali del manto di copertura, andamento delle falde, camini, gronde, punti di calata, ubicazione,

estensione e tipo dei lucernai.

Qualora l�opera progettata sia comunicante con gli altri fabbricati, anche di diversa propriet�, gli elaborati di

progetto, devono essere estesi anche a questo edificio.

7) Disegni, normalmente in rapporto 1:100, quotati, di sezione dell�opera, messa in relazione all�ambiente

circostante, alle larghezze delle strade e degli altri spazi.

Le quote riferite al piano di campagna originario ed al piano i campagna modificato, dovranno indicare le

dimensioni complessive dell�opera e delle principali parti esterne ed interne, l�altezza netta dei piani, lo

spessore dei solai, gli sporti delle parti aggettanti, i colmi delle parti al di sopra della linea di gronda.

Le sezioni saranno non meno di due, una trasversale ed una longitudinale.

8) Disegni, a semplice contorno, sempre nel rapporto 1:100, di tutti i prospetti dell�opera progettata, vi

comprese anche le coperture, completi di riferimenti alle cose circostanti, al terreno ed alle sue eventuali

modifiche. Qualora l�edificio sia aderente ad altri fabbricati, i disegni dei prospetti dovranno comprendere

anche quelli delle facciate aderenti.

9) Disegni in scala opportuna dei particolari dei prospetti con indicazioni dei materiali previsti, ringhiere, infissi,

etc.

10) In caso di opere complesse - edifici a carattere collettivo, commerciale, agricolo, industriale, per attrezzature

scolastiche, magazzini, etc. - delle quali anche accurati disegni non chiariscono tutti i rapporti con l�ambiente

esterno, pubblico o privato, e tutte le caratteristiche funzionali, a richiesta dell�Amministrazione, dovr�

essere allegata una particolare documentazione atta a chiarire i fini perseguiti e le soluzioni proposte, vi

compreso eventualmente un plastico volumetrico.
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11) In caso di progetti di intervento sul patrimonio edilizio esistente, tutti i disegni devono chiaramente indicare

con le colorazioni d�uso (giallo = demolizione, rosso = nuove strutture) le parti da demolire, quelle da

sostituire, quelle realizzate ex novo e le nuove aperture.

12) I disegni saranno presentati normalmente in tre copie, piegate in formato UNI 21C29,7 con titolo dell�opera

ed il tipo di intervento, firmati dal proprietario o dai proprietari e dal progettista, il quale deve anche apporvi

il timbro indicante l�appartenenza all�Albo Professionale.

13) La relazione sull�opera progettata che illustri le caratteristiche strutturali e tipologiche ed i sistemi

tecnologici adottati per i vari impianti; per interventi sul patrimonio edilizio esistente deve risultare la

compatibilit� dell�intervento richiesto con le condizioni fisiche del manufatto, illustrando in particolare le

metodologie di intervento le eventuali possibilità di recupero e reimpiego dei materiali originali, le tecniche

da impiegarsi per la sostituzione delle strutture esistenti ed il rapporto con le prescrizioni specifiche degli

strumenti di piano vigenti.

Per i fabbricati a destinazione produttiva la relazione deve indicare l�elaborazione effettuate, i materiali

trattati, depositati, prodotti ed eliminati, gli scarichi liquidi, solidi ed aerei con i relativi impianti di

depurazione ed il tipo di energia sfruttata.

Sempre per le attività produttive vanno specificati:

- intensità dei rumori prodotti;

- quantità di acqua e relative fonti di approvvigionamento.

14) La relazione geologica geotecnica, o quanto stabilito dalle leggi e regolamenti vigenti, firmata da un tecnico

abilitato nelle apposite discipline e regolarmente iscritto all�Albo Professionale.

15) la documentazione tecnica inerente l�impianto termico e l�isolamento termico devono essere redatti in

conformità al disposto della Legge 373/76 e relativo DPR 1052/77; essa deve essere firmata oltre dal

committente anche dal progettista degli impianti.

16) La eventuale, ulteriore documentazione (atti, convenzioni, dati tecnici, et.) richiesta da norme relative

all�edilizia speciale ed all�edilizia pubblica o in attuazione di prescrizioni di legge e comunque a

insindacabile giudizio dell�Ufficio Tecnico Comunale.

Per quanto non compreso nel presente articolo valgono le disposizioni procedurali di cui alla L.R.

52/99.
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ART.12 - CARATTERISTICHE DELL�ATTO DI CONCESSIONE O AUTORIZZAZIONE

Il documento con il quale il Comune rilascia la Concessione o Autorizzazione all�esecuzione delle opre

edilizie deve contenere:

1) Le generalità ed il codice fiscale del titolare della Concessione;

2) La succinta descrizione delle opere per le quali si rilascia la concessione o autorizzazione con un riferimento

agli elaborati tecnici che fanno parte integrante della medesima.

Una copia di questi elaborati con gli estremi dei pareri, nulla-osta e del visto del Sindaco deve essere

restituita al momento del ritiro dell�atto e deve essere tenuta a disposizione per i controlli comunali; un�altra

copia analogamente vistata deve essere conservata presso l�Ufficio Tecnico Comunale.

3) L�esatta ubicazione e l�identificazione catastale dell�immobile o dell�area oggetto dell�intervento.

4) Gli estremi del documento attestante il titolo a richiedere la concessione.

5) Gli estremi di adozione da parte del Consiglio Comunale e quelli dell�esame da parte del Comitato Regionale

di Controllo delle delibere con le quali siano state determinate le entità e le modalità di pagamento dei

contributi commisurati al costo di costruzione e degli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e

secondaria.

6) Gli estremi delle autorizzazioni e/o delle richieste di competenza di organi esterni all�Amministrazione

Comunale.

7) La data entro la quale debbono essere iniziati i lavori (compresa entro un anno dalla data di lascio della

Concessione) e la data entro la quale debbono essere ultimati (compresa entro tre anni dalla data di inizio

lavori).

Nel caso di mancata comunicazione di inizio lavori la concessione decorre dalla data del rilascio.

8) L�entit� del contributo commisurato al costo di costruzione ai sensi dell�art.3 della Legge 10/77.

9) L�entit� del contributo per oneri di urbanizzazione da corrispondere ai sensi dell�art.3 della Legge 10/77

oppure la descrizione delle opere di urbanizzazione da realizzare in via sostitutiva totale o parziale: il

progetto relativo a tali opere di urbanizzazione, dovrà essere preventivamente approvato dal Consiglio

Comunale che approverà contestualmente il relativo computo metrico estimativo.
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10) La dimensione e l�identificazione catastale delle aree e dei manufatti eventualmente da cedere al Comune

per la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria.

11) Le destinazioni ammesse e la superficie relativa con riferimento agli elaborati tecnici della concessione.

12) Ogni altro elemento necessario ed utile, che possa essere richiesto dall�Amministrazione Comunale in

ottemperanza delle disposizioni della legislazione vigente nazionale, regionale e delle norme e regolamenti

comunali in quanto applicabili.

13) Al momento del ritiro della Concessione Edilizia vanno consegnate le ricevute attestanti il pagamento dei

contributi di legge.

ART.13 - DEROGHE

La facoltà di deroga è esercitata dal Sindaco e si può applicare alle disposizioni del presente

Regolamento e a quelle dei vigenti strumenti urbanistici limitatamente ai casi di edifici ed impianti pubblici e di

interesse pubblico e nei limiti consentiti dall�osservanza dell�art.3 della Legge 1357/19 55.

L�autorizzazione � accordata dal Sindaco previa deliberazione del Consiglio Comunale.

ART.14 - TITOLARIT� DELLA CONCESSIONE EDILIZIA E/O DELL�AUTORIZZAZIONE

La Concessione � data ai sensi dell�art.4 della Legge 27/01/1977, n.10, al proprietario dell�area e/o dei

manufatti o a che abbia titolo per richiederla.

La Concessione è trasferibile ai successivi aventi causa.

Essa è irrevocabile salvo i casi di decadenza disciplinati dalla Legge e dal presente Regolamento.

Le presenti norme valgono, in quanto applicabili, anche per le autorizzazioni.

ART.15 - VALIDITA� E DECADENZA DELLA CONCESSIONE EDILIZIA E

DELL�AUTORIZZAZIONE

Nell�atto di concessione sono indicati i termini di inizio e di ultimazione lavori.
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La proroga può aver luogo per fatti estranei alla volontà del concessionario che siano riconosciuti con

determinazione del Sindaco e su proposta istruita dell�Ufficio Tecnico Comunale.

Un periodo di tempo pi� lungo di tra anni per l�ultimazione dei lavori pu� essere concesso in

considerazione della mole dell�opera  da realizzare, delle sue caratteristiche tecnico-costruttive, di particolari

condizioni idro-geologiche in cui si operi, nel caso, infine, che si tratti di opere pubbliche o realizzate con

finanziamenti pubblici la cui elargizione sia prevista in più esercizi finanziari.

Qualora i lavori sono siano ultimati nel termine stabilito il concessionario che non può usufruire di

proroghe, deve presentare istanza diretta ad ottenere una nuova concessione: quest�ultima dovr� concernere la

parte non ultimata.

L�entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta la decadenza della Concessione Edilizia,

in contrasto con le previsioni stesse, i cui lavori non siano già stati iniziati: in questo condizioni il termine di tre

anni per il completamento delle opere non è derogabile.

Le norme di cui sopra sono applicabili anche alle autorizzazioni.

In caso di annullamento della concessione o dell�autorizzazione , qualora non sia possibile la rimozione

dei vizi delle procedure  amministrative ola restituzione inpristino , l�autorit� comunale competente applica una

sanzione pecuniaria pari all�aumento del valore venale dell�immobile conseguente , alla realizzazione delle

opere stesse , valutato dall�U.T.E. e comunque in misura non inferiore ad un milione.La valutazione dell�U.T.E.

è notificata alla parte dal Comune e diviene definitiva decorsi i terminidi impugnativa.

L�integrale corresponsione della sanzione pecuniaria irrogata produce i medesimi effetti della

concessione o dell�autorizzazione.

Non è dovuta la restituzione dei contributi già versati al Comune.

ART.16 - VARIANTI AL PROGETTO

Qualora si manifesti la necessità di varianti essenziali  al progetto, gli interessati possono presentare i

relativi elaborati che sono assoggettati alla procedura di approvazione seguita per il progetto originario.

Ai fini dell�applicazione del comma precedente , costituiscono variazioni essenziali al progetto

approvato le opere da eseguire in corso d�opera per le quali si verifichi una delle seguenti condizioni:
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a- un mutamento della destinazione d�uso come definita dalla L.R. 39/94;

b- un aumento del volume con destinazione residenziale in misura superiore:

1) al 5% da 0 a 1000 mc.;

2) al 2% dai successivi 1001 mc.

c- un aumento della superficie utile calpestabile con destinazione diversa da quella residenziale in misura

superiore:

1) al 5% da 0 a 400 mq.;

2) al2% dai successivi 401 mq.

d- la modifica dell�altezza dell�edificio in misura superiore a 30cm.

e- la riduzione delle distanze minime dell�edificio fissate nella concessione dalle altre costruzioni e dai confinidi

proprietà, in misura superiore al 10% ovvero in misura superiore a cm. 20 dalle strade pubbliche o di uso

pubblico.

Le variazioni concernenti il volume, la superficie e l�altezza, costituiscono variazioni essenziali anche se

inferiori ai limiti di cui sopra  ove comportino aumento del numero dei piani o delle unità immobiliari.

ART.17 - PROGETTISTA, DIRETTORE DEI LAVORI E COSTRUTTORE

La progettazione delle opere edilizia deve essere firmata da tecnici abilitati in materia: Ingegneri,

Architetti, Geometri, Dottori Agronomi, Periti iscritti ai rispettivi albi professionali e ciascuno nell�ambito delle

proprie competenze fissate dalla legislazione vigente.

Il titolare della concessione edilizia, insieme alla comunicazione dell�inizio dei lavori, deve notificare al

Sindaco il nominativo e la residenza del costruttore, nonchè quello del Direttore dei Lavori, quando previsto

dalla Legge.

Il Direttore dei Lavori ed il costruttore a loro volta, anche mediante atti separati, devono comunicare al

Sindaco l�accettazione dell�incarico prima dell�inizio delle rispettive attivit�.

Ogni e qualsiasi variazione successiva, deve essere comunicata al Sindaco con le modalità di cui sopra.
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Il committente, titolare della Concessione Edilizia, il Direttore dei lavori, l�assuntore dei lavori, sono

responsabili di ogni inosservanza così delle norme generali di legge e di regolamento, come delle modalità

esecutive, fissate nell�atto concessorio.

Le presenti norme valgono, in quanto applicabili, anche per le autorizzazioni.

ART.18 - ORGANIZZAZIONE DEL CANTIERE

In tutti i cantieri dove si eseguono lavori di costruzione, manutenzione, riparazione o demolizione di

opere edilizie, vanno rispettate le norme di prevenzione infortuni di cui al DPR 07/01/1956, n.164, le norme

riguardanti la prevenzione incendi, l�obbligo a termine di legge della denunzia di eventuali ritrovamenti, ogni

cautela atta ad evitare danni o molestie a persone e cose pubbliche e private.

Sono tenuti all�osservanza di tali norme tutti coloro che esercitano le attivit� di cui sopra e per quanto

loro spetti e competa i dirigenti, i preposti ed i singoli lavoratori, in conformità al DPR 24/04/1955, n.547.

Per tutta la durata dei lavori il cantiere deve essere recintato e, se ubicato in zona cittadina prospiciente o

comunque visibile da spazi pubblici, deve essere organizzato in modo del essere libero da materiali inutili,

dannosi o che producano inquinamento per polveri, cattivi odori, liquami, ecc.

Deve essere provvisto di segnalazioni di ingombro e di pericolo diurne (bande bianche e rosse) e

notturne (luci rosse), dispositivi rifrangenti ad integrazione dell�illuminazione stradale.

Queste segnalazioni dovranno essere provvedute, gestite e mantenute dall�assuntore dei lavori

responsabile del cantiere.

Il cantiere deve essere provvisto di una tabella decoroso e costruita con materiali resistenti alle

intemperie e visibile all�esterno con l�indicazione:

- del tipo e titolo dell�opera in corso di realizzazione;

- del nominativo del titolare della Concessione Edilizia;

- del nome del progettista;

- del nome del calcolatore, eventuale, delle opere in cemento armato;

- dei nomi dei costruttori e dell�assistente di cantiere.
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In cantiere devono essere conservati a disposizione dell�autorit� competenti copie conformi dei seguenti

documenti:

a) La Concessione Edilizia firmata ed i relativi elaborati di progetto.

b) Nel caso di opere di particolare impegno costruttivo in cemento armato, normale e precompresso o

prefabbricato, copia del progetto e della relazione vistati dal Genio Civile.

c) Il giornale dei lavori, periodicamente vistato dal Direttore dei Lavori.

d) Il progetto dell�impianto termico e la documentazione relativa all�isolamento termico (Legge 373/1976, DPR

1052/1977).

e) Il progetto dell�impianto elettrico e dell�impianto di ascensore con tutta la documentazione relativa

all�applicazione della legislazione vigente.

f) Ogni ulteriore autorizzazione eventualmente necessaria in relazione alle modalità del progetto o alle

caratteristiche ambientali del luogo dove si interviene.

ART.19 - OCCUPAZIONE E MANOMISSIONE DI SUOLO PUBBLICO

Nel caso che si renda necessario occupare il suolo pubblico, sia in rapporto ad opere soggette a

concessione, autorizzazione, sia nel caso che non sia necessaria alcuna autorizzazione, deve essere fatta apposita

domanda al Sindaco.

La domanda deve contenere le generalità, la firma del richiedente e gli estremi di carattere burocratico ed

amministrativo fissati dai competenti Uffici dell�Amministrazione Comunale.

Dovr�, inoltre, essere indicata la presumibile durata dell�occupazione del suolo pubblico.

La concessione dell�occupazione di suolo pubblico � subordinata al sopralluogo sull�area richiesta, da

parte dei vigili comunali che verificheranno la congruità della richiesta in rapporto ai problemi del traffico, a

quelli dell�accessibilit� alle propriet� limitrofe all�area oggetto della richiesta ed ai requisiti richiesti dalla Legge

e dai regolamenti di settore.

Per l�uso del suolo pubblico deve essere pagata una tassa di occupazione ed eventualmente, su decisione

del Sindaco, uno congrua cauzione per l�eventuale rimessa in pristino del suolo danneggiato.
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La durata della concessione è stabilita in un massimo di sei (06) mesi consecutivi: può essere prorogata

di sei (06) mesi in sei (06) mesi.

La rimessa in pristino deve essere effettuata allo scadere della concessione dell�occupazione del suolo; il

Comune può richiedere la rimessa in pristino anche nel caso di prolungata sospensione dei lavori.

La cauzione eventualmente versata verr� restituita entro novanta (90) giorni dall�avvenuto ripristino

delle aree pubbliche manomesse e potrà essere decurtata in relazione alla completezza dei lavori.
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ART.20 - VISITE DI CONTROLLO

Il titolare della Concessione Edilizia è tenuto ad effettuare comunicazione al  Comune per:

- l�inizio dei lavori (ivi comprese le opere di apertura del cantiere);

- l�ultimazione di tutte le opere autorizzate e rese agibili.

A seguito delle predette comunicazioni il Comune può disporre opportuni sopralluoghi in cantiere entro

un massimo di quindi (15) giorni dalla data della richiesta.

L�Amministrazione Comunale stabilir� con apposito regolamento le sanzioni amministrative e

pecuniarie per il mancato rispetto delle presenti norme.

Il costruttore deve sempre lasciare libero accesso in cantiere agli incaricati dell�Ufficio Tecnico

Comunale, al medico della U.S.L., agli ispettori del lavoro, ecc. per i controlli di loro competenza.

Le presenti norme valgono in quanto ammissibili anche per le autorizzazioni.

ART.21 - ULTIMAZIONE DEI LAVORI . CERTIFICATO DI CONFORMITA� . CERTIFICATO DI

ABITABILITA� O AGIBILITA� . INIZIO DI ESERCIZIO DI ATTIVITA� PRODUTTIVE

Ad ultimazione dei lavori , un professionista abilitato certifica la conformit� dell�opera al progetto

presentato , fermo restando quanto previsto al successivo art. 25.

La certificazione di abitabilità o di agibilità delle unità immobiliari è necessaria, oltre che per le nuove

costruzioni anche:

a- in conseguenza dell�esecuzione di lavori di ristrutturazione edilizia o di ampliamento e che riguardino parti

strutturali dell�edificio;

b- in conseguenza dell�esecuzione di lavori di restauro o ristrutturazione edilizia o di ampliamento contestuali a

mutamento di destinazione d�uso.

Una volta ultimati i lavori l�agibilit� o l�abitabilit� dei locali � attestata da un professionista abilitato

unitamente alla conformità con ilprogetto e con le norme igienio-sanitarie. L�agibilit� o l�abitabilit� decorro no

dalla data in cui perviene al Comune l�attestazione.
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Entro 180 giorni dalla comunicazione di cui sopra, il Comune tramite l�A.U.S.L., pu� disporre ispezioni,

anche a campione, al fine di verificare i requisiti di abitabilità e agibilità delle costruzioni.

Per l�inizio di esercizio di un�attivit� produttiva resta fermo quanto previsto dall�art. 48 del DPR n. 303

del 1956 e dell�art. 216 del Testo Unico delle leggi sanitarie, nel rispetto delle procedure disciplinate dal DPR

447/98.

L�interessato , attraverso il Comune, ovvero attraverso lo sportello unico istituito ai sensi  dell�art. 24 del

d.lgs. 112/98, può richiedere alle strutture tecniche competenti in materia sanitaria ed ambientale pareri

preventivi sugli eventuali lavori edilizi all�avvio del procedimento di cui sopra.
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T I T O L O III

NORME PROCEDURALI RELATIVE ALLE COSTRUZIONI CON
PARTICOLARI STRUTTURE

E
DISCIPLINA DEI CONTROLLI SULLE COSTRUZIONI IN ZONE

A RISCHIO FRANA


